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AQUA by AIC RE

in cadrul
AQUA CULLINAN =~
MAMAIA NORD - PRIMA LINIE LA MARE

Vacanta ta la mare.
Investitia care lucreaza tot anul.

OFERTA DE VANZARE - 16 APARTAMENTE AQUA by AIC - ETAJELE 6 SI 8
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Un apartament. Trei surse de valoare.

O casa la mare, in prima linie

Acces direct la plaja, intr-unul dintre cele mai spectaculoase proiecte de pe litoralul romanesc, in Mamaia . Cumperi (0)

vacanta.

Plaja la cativa pasi de usa.

Primestisio

Un business care lucreaza 12 luni pe an
afacere.

Vara in regim hotelier, iarna in chirie pe termen lung. KeyStay se ocupa de tot. Tu incasezi.

Capital protejat de inflatie

Tarifele se ajusteaza in fiecare sezon, chiriile se indexeaza anual, iar imobilul se apreciaza in timp.
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Constanta & Mamaia Nord

Constanta este singurul oras din Romania deservit de toate S
modurile moderne de transport — rutier, feroviar, maritim, ,& o 8 s A £
fluvial si aerian. e Py COLLINAN
=
Mamaia este cea mai cunoscuta statiune de pe litoralul ‘ - RERFECTLY
: @":’::‘"“’"’ CONNECTED
romanesc: plaja de 8-10 km, telegondola, parcuri de distractii, 5
sporturi nautice, restaurante si o viata de noapte vibranta. O ! o= NS
destinatie cu cerere turistica sustinuta, an de an. @ B
CONSTANTA
MAREA

NEAGRA
CONSTANTA

7Y pARK MAL il
O - @ Cveenres
0 VIVO! CONSTANTA

Skm o
G Tows MALL ok

58km

8-10 km 15 min iy

Intindere de plaja pana la aeroport

LIVE BY THE SEA

Pol turistic

. cea mai cunoscuta statiune de pe
la Marea Neagra .
litoralul romanesc

Prima linie =
@ usezun-ww




04

01

Proiectul

Silueta unei nave de croazierd, ancorata in prima linie a litoralului romanesc.
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PROIECTUL
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Endless Luxury pe malul Marii Negre

AQUA CULLINAN reuneste aproximativ 400 de unitati rezidentiale pe 10 niveluri:

studiouri, apartamente cu 2 si cu 3 camere.

Silueta curbata, terasele in cascada si arhitectura de inspiratie maritima 1l
transforma intr-unul dintre cele mai recunoscute proiecte de pe litoralul

romanesc.

Apartamentele au priveliste atat catre Marea Neagra cat si spre lacul Siutghiol.
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Piscine (interioara si exterioara)
& centru fitness

400 10 2000 mp

Spatii comerciale, restaurante,

unitati niveluri } =
cafenele si servicii




DEZVOLTATORUL
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Construit de AQUA

Aqua Cullinan este dezvoltat de grupul AQUA — unul dintre cei mai importanti dezvoltatori

imobiliari din Constanta, Mamaia si Mamaia Nord.

Peste 9 ani de experienta si cinci ansambluri emblematice pe litoralul romanesc, construite cu

atentie la detaliu, arhitectura inovatoare si standarde ridicate de calitate a finisajelor.

® Infinity Resort & SPA

Peste 400 de apartamente, finalizat in 2022, prima linie la mare.

® Odyssey

579 de unitati, livrat cu un an inainte de termenul estimat.

® Towers
284 de apartamente, piscina pe acoperis la etajul 9. o a1 C
9+ 5 Prima linie
® Beach Resort - Nord10
Ansambluri finalizate si vandute integral in Mamaia Nord. L G etV el o e i lal bl s el

Calitate. Sustenabilitate. Comunitate.



FACILITATI
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Un resort, nu doar un bloc

Piscina exterioara - Vedere directa la plaja si la mare. Piscina interioara & SPA - Jacuzzi, saung, relaxare tot anul.
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Apartamentele
AQUA by AIC RE

Studiouri, apartamente cu 2 si 3 camere. Spatii vitrate integral, terase

generoase, lumina din toate directiile.
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TIPOLOGII
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Trei tlpologu o singura calitate

Studio 2 camere 3 camere
Open-space luminos, bucatarie complet integrata, Dormitor separat, living cu bucatarie deschisa, baie si Doua dormitoare, living amplu, zona de dining si
baie completa si balcon cu vedere. balcon generos. terasa panoramica.

Suprafete construite de la 59 mp (studio) pana la 170 mp (3 camere), balcoane si terase incluse. - Standard: usi antiefractie, incalzire in pardoseala, aer conditionat, bai complet utilate,
internet si TV.
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Priveliste
depreciaz

Fiecare seara incepe
Este singurul activ pe care
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Mobilierul

Interioarele Aqua by AIC RE sunt semnate integral de ROVERE — cel mai mare
furnizor de mobilier italian din Romania.




MOBILIER & DESIGN
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Design fara compromisuri.

RO ‘/ ERE ,Multumeste-te cu mai mult.”

Peste 20 de ani ca furnizor de mobilier premium si solutii complete de amenajare in Romania.

e Portofoliu de peste 130 de branduri internationale.
e 13 showroom-uri la nivel national.
e Pentru Aqua Cullinan, Rovere a coordonat selectia si integrarea intregului mobilier.

e Solutii complete de amenajare: living, dining si dormitoare.

e O experienta premium, inca din prima zi de proprietate.

20+ 130+ 13

ani pe piata din Romania branduri internationale showroom-uri in tara
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MOBILIER CUSTOM MADE

Terniti by Rovere.

Mobilier 100% custom made.

TERNITI

by ROVERE
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Producator specializat in mobilier personalizat pentru proiecte rezidentiale si HoReCa.
Fabrica proprie de peste 7.000 mp, cu trei sectii de productie: lemn, metal si piatra.

Peste 100 de specialisti dedicati.

A realizat integral mobilierul la comanda al proiectului: bucatarii, dressinguri si toate elementele fixe.

Fiecare piesa, proiectata si fabricata special pentru Aqua Cullinan.

Un concept unitar, definit de functionalitate, precizie si finisaje premium.

7.000 mp 3 sectii 100+

fabrica de productie lemn - metal - piatrd specialisti

REAL ESTATE DEVELOPMENT
| Ry

Bucatdrie realizatd integral la comandd de Terniti by Rovere.



INTERIOARE

Livrat gata de locuit. Din prima zi.
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Expertiza Rovere in interioare rezidentiale premium garanteaza
ca fiecare apartament Aqua Cullinan este livrat ca o locuinta
finalizata in detaliu — definita de maiestrie, design atemporal si

o atentie meticuloasa la fiecare element.

Fara costuri ascunse de amenajare.
Fara santier. Fara asteptare.
Apartamentul este gata de inchiriat

chiar din prima zi de proprietate.



GALERIE
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Locuinta ta, gata de vacanta

!
T/

Interioare mobilate integral ROVERE. Fotografii din apartamentele Aqua by AIC RE.
15



DOTARI INCLUSE
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Totul este deja acolo

Bucatarie complet utilata Confort & Convenienta Entertainment & Terasa

o Frigider incorporat o Masina de spalat rufe o Smart TV 4K

. Plita cu inductie incorporata o Aspirator o Mobilier premium de exterior
. Cuptor multifunctional incorporat o Fier si masa de calcat o Terasa amenajata

o Masina de spalat vase o Uscator de par

° Espressor Nespresso

o Fierbator electric si prajitor de paine

o Set complet de vase, tacamuri,

. veseld, pahare si cani

Mobilierul si dotdrile sunt furnizate de ROVERE si se contracteazd separat de apartament, in functie de tipologie.
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Operatorul

KeyStay administreaza apartamentul in numele proprietarului — vara in regim

hotelier, iarna pe termen lung.

17 www.keystay.com



http://www.keystay.com/

OPERATORUL

KeyStay. Tu nu te ocupi de nimic.

® °

KeyStay administreaza peste 500 de unitati de cazare in Romania —

Bucuresti, Brasov, Constanta, Poiana Brasov, Mamaia si Delta Dunarii.

Se ocupa de intregul proces: promovare pe peste 60 de platforme de
rezervare, comunicarea cu oaspetii, check-in si check-out, curatenie, lenjerie,

mentenant3 si servicii suplimentare. o
Proprietarul isi foloseste apartamentul cand doreste si incaseaza venit in

restul timpului.

www.keystay.com

Comisionul KeyStay este integral bazat pe performanta: se calculeazd exclusiv ca procent din venitul incasat.
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Vara - Regim hotelier

Tarif zilnic, rotatie mare, venit maximizat.
Comision KeyStay: 20% din venit.

Iarna - Termen mediu / lung

Chirie lunara, ocupare continua, venit stabil.
Comision KeyStay: 10% din venit.


http://www.keystay.com/

RANDAMENT
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Cat genereaza un apartament, pe an

Tipologie Tarif / noapte Chirie / luna Venit net proprietar IpOteze de Calcul
(sezon) (extrasezon) (pe an)
. e Sezon: 1iunie— 30 septembrie (cca. 120 de

studio 100 P00 ¢ 10500 zile), grad de ocupare 70% —> 84 de nopti
facturate.

2 camere 150 € 800 € 15.120 € e Extrasezon: octombrie — mai, venit din chirie
pentru 7 din cele 8 luni.

3 camere 200 € 1.100 € 20.370 € e Comision KeyStay dedus: 20% in sezon, 10%

in extrasezon.
e Venitul indicat este net de comisionul
3 camere — pozitie premium 200 € 1.200 € 21.000 € KeyStay.
e O lunadin extrasezon ramane la dispozitia
proprietarului.

Exemplu — Studio e Chiria se mareste annual in functie de
inflatie

Sezon: 84 noptix 100 € =8.400 € > -20% comision = 6.720 € e Valoarea apartamentului se apreciaza in

Extrasezon: 7 luni x 600 € =4.200 € > -10% comision = 3.780 € timp

Venit net proprietar: 10.500 € / an



PROTECTIA CAPITALULUI

Un activ care tine pasul cu inflatia

01 02

Venitul se repretuieste continuu Chiriile se indexeaza anual
Tarifele de cazare se ajusteaza in fiecare Contractele pe termen lung din
sezon. Venitul tau urmeaza preturile extrasezon se actualizeaza cu rata
pietei, nu ramane in urma lor. inflatiei.

03

Apartamentul se apreciaza

Ca orice activ imobiliar de calitate, n
prima linie la mare, valoarea proprietatii
creste in timp.

Cumperi o casa de vacanta. Primesti si o afacere. Si iti pastrezi valoarea banilor.

20



16 apartamente.
Etajele 6 & 8.

Etaje superioare, vedere panoramica sunset. Unitatile se vand individual.

196.000 — 249.000 € o mestin nosre, nose

prin credit ipotecar bancar.

Mobilier si dotari ROVERE Loc de parcare
se contracteazd separat optional
Silver Shadow Silver Spirit

+TVA

ETAJ6 604 603 602 634 633 632

ETAJ8 804 803 802 832 831 830

Sunset View




OFERTA : ETAJUL 6
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Apartamentele 601 - 604

AP 601 AP 602 AP 603 AP 604

106,3 mp construiti 87 mp construiti 86,4 mp construiti 86,4 mp construiti
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Supr.

Mobilier Part;are
constr. (optional)

Randamentul din chirii nu este singurul castig.

601 106,3 245.000 € 25.000 € 25.000 €

602 87 196.000 € 20.000 € 25.000 € Chiriile si tarifele se ajusteaza an de an, in linie cu inflatia —
venitul creste in timp.

603 86,4 196.000 € 20.000 € 25.000 € Apartamentul se apreciaza: valoarea urmeaza inflatia

604 86,4 196.000 € 20.000 € 25.000 €

Castig total = venit din chirii +
Total 833.000 € 85.000 € 100.000 € apreciere de capital



OFERTA : ETAJUL 6

Apartamentele 632 - 635

AP 632 AP 633

87 mp construiti 86,6 mp construiti
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632 87 196.000 € 20.000 € 25.000 €
633 86,6 196.000 € 20.000 € 25.000 €
634 86,6 196.000 € 20.000 € 25.000 €
635 104,9 245.000 € 25.000 € 25.000 €
Total 833.000 € 85.000 € 100.000 €

AP 634

86,6 mp construiti

REAL ESTATE DEVELOPMENT
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AP 635

104,9 mp construiti
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OFERTA : ETAJUL 8
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Apartamentele 801 - 804

AP 801 AP 802 AP 803 AP 804
105,9 mp construiti 86,1 mp construiti 87,6 mp construiti 87,3 mp construiti

RS .

] L T I
T

® ¢ e
S I

@ ﬂ . °4l @ @ I
‘ \':—”’_: Lr ,L 2 'LM‘ )
i L]

Supr. Mobilier Parcare

constr. (optional)
801 105,9 249.000 € 25.000 € 25.000 €
802 86,1 199.000 € 20.000 € 25.000 €
803 87,6 199.000 € 20.000 € 25.000 €
804 87,3 199.000 € 20.000 € 25.000 €
Total 846.000 € 85.000 € 100.000 €

Parcare subterand optionald (25.000 € + TVA). Suprafatd construitd conform releveului cadastral. Toate preturile fard TVA.



OFERTA : ETAJUL 8
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Apartamentele 830 - 833

AP 830 AP 831 AP 832 AP 833
86,9 mp construiti 86,2 mp construiti 87,4 mp construiti 105,1 mp construiti
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830 86,9 199.000 € 20.000 € 25.000 €
831 86,2 199.000 € 20.000 € 25.000 €
832 87,4 199.000 € 20.000 € 25.000 €
833 105,1 249.000 € 25.000 € 25.000 €
Total 846.000 € 85.000 € 100.000 €

Parcare subterand optionald (25.000 € + TVA). Suprafatd construitd conform releveului cadastral. Toate preturile fard TVA.



REAL ESTATE DEVELOPMENT

| Romania |

Va asteptam la mare.

Pentru vizionari, grila completa de preturi si rezervari:

ELIZA ISFAN

eliza.isfan@aicsn.ro
+40 749 273 087

wWww.aicre.ro

AQUA CULLINAN - MAMAIA NORD - AIC REAL ESTATE DEVELOPMENT
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